Exposé MFH / ETW-Paket

47051 Duisburg, Kardinal-Galen-Str. 22

Kardinal-Galen-Strafle
Duisburg, Nordrhein-W

TOP- MFH saniert, Voll-vermietet. Aufteilung in Eigentumswohnungen und
Sondereigentum mit vorliegender Teilungsgenehmigung. Lage zwischen
Innenhafen als Erholungszentrum mit Parks und Gastronomie und der
Stadtmitte, mit Kultur und Einkaufsmeile.

Kardinal-Galen-Str. 22
6 Wohneinheiten + 1 Gewerbe (Frisor)

3 Garagen im Innenhof
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Kardinal-Galen-StraBe 9 H
| Duisburg, Nordrhein-Westfalen

Street View - Aug. 2008

> Ausblenden ¥

Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewerbeeinheit (Frisérladen) mit 85 gm. Hier ist eine
grofSzligige Terrasse angegliedert.

Die Haustlre befindet sich in der Durchfahrt zum Hof mit den 3 Garagen. Im Tief-Parterre
liegt hofseitig eine kleine 2 Zimmer Wohnung mit 39 gm.
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Uber der Gewerbeeinheit befinden sich 4 WHG a ca. 110 m?2.

Jede Wohnung verfiigt jeweils tiber einen Balkon und
eine Loggia.
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(Balkone /Innenhof mit Garagen) (Loggias)

Im tiefer gelegenen Innenhof befinden sich die 3 Garagen und ein Abstellplatz fir die
Miulltonnen.

Im Dachgeschoss liegt eine Wohnung mit ca.90 m? ebenfalls mit 1 Loggia.

Hier befindet sich weiterhin eine groRe (ca. 25 m?)
Dachterrasse sowie ein Gaste WC, welche beide (iber das
Treppenhaus separat zuganglich sind.

Uber der Dachgeschosswohnung liegen noch zwei weitere Etagen im Dachbereich und
Spitzboden. Der untere Dachbereich wurde mit jeweils separaten Rdumen ausgestattet, die
momentan den Mietern als Dachkammern (Gastezimmer, Abstellraum), zusatzlich zu den
vorhandenen Kellerraumen zugeordnet sind. Insgesamt verfligt das Haus hier tiber ca. 70
m2- 120 m? Loft-Ausbaureserve.

(DG Whg. links / Treppe zum Dachbereich) (Dachbereich)
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(Dachkammer) WC im Dachboden

Dachkammer innen

Das Treppenhaus
wurde vor wenigen
Jahren neu saniert.

Die Wohnungen sind zum groRRen Teil mit Parkett ausgestattet.

L8
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Die Bader sind in 2 der 7 Wohnungen bereits modernisiert. Die anderen Wohnungen haben
langjahrigen Mietern. Dieses wurde in der Preisfindung berticksichtigt.

Eine Wohnung ist mit einer Kiiche ausgestattet.
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Daten:

Bj.: ca. 1954 Fassadensanierung mit Dammung: 1998, Treppenhauserneuerung ca. 2006
Lage: zwischen Innenhafen und Stadtmitte, Kardinal-Galen-Str. 22, beides zu FuB in 3 Min.
erreichbar. Autobahnanschluss ca. 1 km entfernt.

7 Parteien = ca. 650 m2 Nutz-/Wohnflache + jeweils 2 Balkone oder Terrasse

315 m? Grundstticksflache

1 Souterrain-Wohnung mit 45 m2

1 Ladenlokal im Erdgeschol} (Frisér) mit 85 m2 und groRer Terrasse
4 WHG a ca. 110 m2, 1 Gewerbeeinheit 85 m2, 1 WHG 40 m2
1 DG ca.90 m2 mit grofer (ca. 25m2) Dachterrasse, +Balkon
und ca. 100m2 Loft-Ausbaureserve, das Gebdude ist Vollunterkellert.
Im Innenhof 3 Garagen + Uberdachter Miilltonnenstellplatz und Anbau

Die Heizung wird Uiber Fernwarme versorgt.

Warmwasser wird lber separate Gasthermen in den Wohnungen bereitgestellt.

ETW-Wert Objekt GroBe| Miete/m? netto netto/Jahr
Monat
0
95.000,00€| Wohnung UG 45,00 m?| 8,65€/m?| 389,25¢€ 4.671,00 €
235.000,00 € Laden EG 85,00 m?| 10,50 €/m?| 892,50 € 10.710,00 €
248.000,00 € | Wohnung 1. 0G| 110,00 m?| 7,23€/m?| 795,00 € 9.540,00 €
268.000,00 € | Wohnung 2. 0G| 110,00 m?| 7,18€/m?| 790,00 € 9.480,00 €
258.000,00 € | Wohnung 3. 0G| 110,00 m?| 7,15€/m?| 786,00 € 9.432,00 €
252.000,00 € | Wohnung 4. 0G| 110,00 m?| 7,15€/m?| 786,00 € 9.432,00 €
175.000,00 € Wohnung DG 75,00m?| 6,80 €/m?| 510,00 € 6.120,00 €
38.000,00 €| Dach-Terrasse 25,00 m? 80,00 € 960,00 €
15.000,00 € Anbau 28,00 m? 40,00 € 480,00 €
670,00 m? Summe | 5.028,75 € 60.345,00 €
30.000,00 € Garage 1 80,00 € 960,00 €
30.000,00 € Garage 2 80,00 € 960,00 €
25.000,00 € Garage 3 70,00 € 840,00 €
1.669.000,00 € Gesamtpreis
2.760,00 €
Gensztr:z 63.105,00 €

Die umlegbaren monatlichen Nebenkosten belaufen auf ca. 1.700,-€.

Das Frisorgeschaft verflgt liber einen Staffelmietvertrag.
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Grundbuch des Grundbuchamtes beim Amtsgericht Duisburg

Grundbuch Gemarkung Duisburg Blatt.: 14528 Flur: 45 Flurstlicks-Nr.: 217
GroRe: ca. 315 m? Grundstiicksflache

Vorliegende Teilungsgenehmigung vom 15.02.2022

Marktpreis: festgestellter Marktwert als ETW-Paket: ca. 1.650.000,-€
Auf Basis des Markt-Angebots vergleichbarer Immobilien in Duisburg

Eigenkapitalrendite bei 80% Finanzierung ca. 10%

Die Provision von 3,5 % inkl. MwsSt. ist vom Kaufer zu entrichten.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Erstellung 16.03.2022

IVM GmbH

Frank Lettmann

0173 5848375
Immo-Leipzig@gmx.de
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ENERGIEAUSWEIS s« wonngessuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giittig bis: 07.05.2025 Registriernummer * NW-2015-000475855 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Kz;\rdinal-GaIen-Str.ZZ, 47051 Duisburg ‘

Gebéaudeteil \R/éh%teil gemischt genutztes Gebdude

Baujahr Gebaude * 1955

Baujahr Warmeerzeuger ** | keine Angaben

Anzahl Wohnungen 6
Gebaudenutzflache (Ay) 720,0 m? | X( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
L
Wgsentllche Energietrager §Ur FafrisiTie
Heizung und Warmwasser
T
Erneuerbare Energien Art: ‘Verwendung:
Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung 1 Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:

Stadtwerke Duisburg AGSta'dtwer.'-@ Ji.EiSbUI‘Q AG

Bungertstr.27 Marketing / Energiedienstisistungen =
, ~ {
47053 Duisburg Bungertstrafie 27 08.05.2015 Ceer™
‘7053 DU! sburg Ausstellungsdatum < Unterschrift des Ausstellers
" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. - Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.7
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ENERGIEAUSWEIS < vemgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

1

Registriernummer 2

18. November 2013

NW-2015-000475855

1471 kWh/(m?a)
o | E | ril
75 100 125 150 175 200
521  kWh/(m>a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
_ o) ¢ ; 1471 KWh/(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum ‘ Primar- . Anteil - "
I = Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
. Energietrager * energie- ‘ Warmwasser
von bis faktor [kWh] [KWh] [KWh] faktor
01.01.2012 31.12.2012 Fernwarme 0,30 88169 i = 88169 1,16
01.01.2013 31.12.2013 Fernwarme 0,30 77086 ‘ = 77086 1,10
01.01.2014 31.12.2014 Fernwarme 0,30 62266 — 62266 1,41
T
01.01.2012 31122014 |Warmwasserzuschlag 070 43200 43200 ‘ —

v

D | E | FIie
150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und

é\ég ) 55 ; \g“é, Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt

ST Se S¢ wird.
,\’:?q?@ \\é’ bbé\ \\é’ g,@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Q? § Kg@o '?‘sto beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
§q, §§ ,5‘2.’&? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
.ég 3 & & S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebsuden mit

§° NEd Q/qf}’ Kesselheizung zu erwarten ist ’
& & 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverb
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3

Software, HS 317

durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
(Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die
rauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kWh

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « wemgessue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2015-000475855 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm ortisa. eingesparte
mit gréRerer maR- . : Kilowatt-
Modernisierung | nahme tionszeit stunde
e Endenergie

Informationen zur
Energieeinsparung und
Gebéaudesanierung finden Sie
auf folgenden Internet-Seiten:
www.ed|.stadtwerke-duisburg.de.

Auf Basis der uns bekannten,
durchgefuhrten
Modernisierungsmanahmen am
bewerteten Objekt (s. Checkliste
Punkt

5), finden Sie auf den
nachfolgenden Seiten
entsprechende
Modernisierungsempfehlungen.

[ weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Stadtwerke Duisburg AG

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.1.7

© I-V-M GmbH, Investitions- & Verkaufs- Management GmbH Eisenbahnstr.1 04552 Borna Str.Nr.: 235/111/03126
HRB 9526 Leipzig E-Mail: immo-borna@gmx.de HP: www.immo-borna.24.eu/ Tel.: 0173 5848375
Verantwortlicher Ansprechpartner: Herr Lettmann Datenschutzhinweis und unsere AGB auf

unserer HP: https://immobilienivm.beepworld.de/ Seite 11



mailto:immo-borna@gmx.de
http://www.immo-borna.24.eu/

