Enormes Entwicklungspotential!!!
2-Familienhaus mit
Verkaufspavillon, Gartnerei und
Gewachshausern

Objekt: 350791001-401 « Am Waldstadion 1000 * 66636 Tholey
695.000 €
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Daten

Externe Objekt-Nr.

350791001-401

Betreuer Horst Schreiter
Objektart Sonstige
Objekttyp Gewerbeanwesen
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Kauf

PLZ 66636

Ort Tholey

Stral3e Am Waldstadion
Hausnummer 1000

Land Deutschland
Wohnflache 345 m?
Nutzflache 1.800 m?
Gesamtflache 2.975 m?
GrundstulcksgroBe 11.447 m?
Befeuerung Blockheizkraftwerk
Energieeffizienzklasse E

Baujahr 1964
Energieausweis Bedarfsausweis
Energieausweis gultig bis 16.01.2032

Endenergiebedarf

158,9 kWh/(m?*a)

Baujahr It. Energieausweis

1964

wesentlicher Energietrager

Ol

Endenergiebedarf (Warme)

237,6 kWh/(m?*a)

Endenergiebedarf (Strom)

11,1 kWh/(m?*a)

Warmwasser enthalten Ja
Kaufpreis 695.000 €
Provision 3,57 % inkl. der gesetzlichen MwSt
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Lage

Hasborn-Dautweiler, im nérdlichen Saarland gelegen, gehdrt zur Gemeinde Tholey im Landkreis
St. Wendel.

Der Ort, eingebettet in higelige Landschaft und umgeben von Waldern, ist Teil des Naturparks
Saar-Hunsruck. Der fiir dieses Gebiet pragende Schaumberg (568,2 m), auch bezeichnet als
"Hausberg des Saarlandes”, liegt nur wenige Kilometer von Hasborn-Dautweiler entfernt und ist
ein beliebtes Ausflugsziel. Viele (barrierefreie) Rundwege, mit herrlichen Panoramablicken, laden
zum Wandern in vielfaltigem Reizklima ein. Restaurants und Biergarten bieten vielfaltige
Einkehrmaglichkeiten.

Fernab vom Trubel liegt hier die Natur spruchwértlich vor der Haustdr.

Durch die gute Infrastruktur ist Hasborn-Dautweiler ein interessanter Standort:

Dinge des taglichen Bedarfs bekommt man im ansassigen Einkaufsmarkt, der Backerei und
anderen Geschaften wie etwa der Apotheke und dem EP-Elektronik Laden.

Eine Grundschule, Kindergarten, Altenheim, sowie verschiedene Arzte sind ebenfalls ansassig.
Die Eingliederung in das Naherholungsgebiet zwischen dem Schaumberg und dem Bostalsee, die
zahlreichen Kultur- und Freizeitangebote sowie ansassige Vereine machen Hasborn-Dautweiler zu
einem lebendigen und lebenswerten Ort.

Durch die ca. 1,5 km entfernte Verkehrsanbindung an die Autobahn A1 (Trier-Saarbrtcken) und
das gut ausgebaute Verkehrsnetz sind schnelle Verbindungen auch zu Arbeitsstatten auBBerhalb
der Gemeinde garantiert.

Beschreibung

Angeboten wird eine Gartnerei bestehend aus einem 2-Familen-Haus mit Garagen im Haus sowie
einem Verkaufspavillon mit Gewdchshausern.

Grundstiick: 11.447 m?2

In dem seit 1956 bestehenden Betrieb werden z. Zt. Schnittblumen, Zimmer-, Beet- und
Balkonpflanzen, Tischschmuck fur Hochzeiten, Gestecke/Kranze (Allerheiligen, Beerdigungen,
Weihnachten) berwiegend stationar an Endkunden/Verbraucher angeboten.

Neben dem Einzelhandel waren aufgrund der értlichen Gegebenheiten auch der GroBhandel und
auch die Eigenproduktion von Pflanzen etc. moglich.

Das Anwesen ware z.B. auch fir einen Garten- und Landschaftsbau geeignet.
Vorstellbar ware z. B. Baumpflege, Heckenschnitt, Gehdlzflachenpflege, Reinigung und Pflege von
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Parkflachen, AuBenanlagen und Grunanlagengestaltung.

Auch eine andere Nutzung ist moglich. Dies bedarf dann im Einzelfall einer vorherigen Klarung
hinsichtlich Machbarkeit und Genehmigung.

Ausstattung Beschreibung

Wohnhaus: Baujahr 1964 / Aufstockung 1988
Wohnflache ca. 200 m?:
- Kleines Appartement ca. 30 m?

- 3 Schlafzimmer, 1 Kiiche, Wohnen/Essen, Bad, Wintergarten Uberdacht

Wohnflache ca. 125 m?
- 3 Schlafzimmer, 1 Kiiche, Wohnen/Essen, Kiiche Bliroraum, Balkon

Zzgl. Nutzflache in Kellergeschoss (teilunterkellert)

3 Garagen im Haus
1 Doppelgarage am Haus (genutzt als Ollager und Vorbereitungsraum)

1 Doppelgarage im Gelande

Verkaufspavillon Baujahr 1997
Nutzfliche 109 m? mit Verkaufsraum und 2 Kiihlhduser fiir Pflanzen

1 Heizstation (Ol/Koks) Baujahr 1986 versorgt Wohnhaus, Pavillon und Gewachshiuser
1 Doppelgarage (massiv) am Haus, derzeit gewerblich genutzt.

5 Gewdachshauser (insgesamt 1.600 m? (iberglaste Flache)

3 x 200 m?

1 x 600 m?

1 x 400 m?

1 groBe Fertiggarage hinter den Gewachshausern (genutzt fur Werkzeuge etc.)
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Sonstige Angaben

Die Daten zum Energieausweis in der Hauptmaske beziehen sich auf das Wohnhaus.
Hier finden Sie die Daten des Energieausweises fir das Verkaufsgebaude:

Angaben zum ENERGIEAUSWEIS Verkaufsgebdude:

Baujahr des Gebaudes: 1996

Energietrager der Heizung: Heizwerk, Fossil

Baujahr Warmeerzeuger: 1984 Feststoffheizung, 1978 Olkessel
Art des Ausweises: Bedarfsorientiert

Endenergiebedarf Warme: 237,6 kWh /(m?*a)
Endenergiebedarf Strom: 11,1 kWh /(m?*a)

Energieausweis vom 17.01.2022

Gultig bis: 16.01.2032

Wir freuen uns auf Ihre SCHRIFTLICHE Anfrage mit Angabe Ihrer kompletten Kontaktaten.
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Impressionen
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Ihr Ansprechpartner

Herr Dipl. Bankbetriebswirt Horst Schreiter
REMAX Ideal Immobilien Schreiter & Collegen GmbH
Mommstr. 5
66606 St. Wendel

Telefon: +49 6851 / 97900-35
Fax: +49 6851 / 97900-10
Mobil: +49 163 / 844 42 02

E-Mail: horst.schreiter@remax.de
Web: www.remax.de/horst_schreiter

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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