einmaliges Gutshofsanwesen Buttnershof
aus Adelskreisen auf 5,5 Hektar Areal

Grundstlick ca.: 55.000 m?

Nebenflache ca.: 1.416 m?
Provisionspflichtig: ja

Provision: 5,95 % inkl. MwSt.
Zimmeranzahl: 20

Anzahl Platze Gastraum: 137

Anzahl Betten: 40

Etagenanzahl: 3

Umgebung: ruhige Gegend

Terrasse: 2

Denkmalschutzobjekt: ja

Gastterrasse: vor und hinter dem Gutshaus
Keller: ja

Maobliert: ja

Bodenbelag: Dielen, Fliesen, Parkett
Zustand: saniert

Energieausweistyp:

gig(saes Gebaude unterliegt nicht den Anforderungen der

FuBweg zu Offentl. Verkehrsmitteln: 1 Minute(n)
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Objekt-Nr.: 262
Buttnershof 38
39606 Iden
Stadltteil: Buttnershof Objektart:
Hotelanwesen Preis: 1.850.000 €
Gesamtflache ca.: 3.150 m?
Gastraumflache ca.: 200 m?2

zzgl. weiterer AuRenflachen

Verflgbar ab: sofort

Immobilie und laufender Betrieb

GHW (Gewerbe-Haus-Wohnen) Immobilien
Consulting GmbH

Ansprechpartner: Cornell Pahlow
Schwielowseestralle 111d
14548 Schwielowsee

Telefon: +49 33209 889590
Fax: +49 33209 889599
vertrieb@ghw-immo.de

Objektadresse:
Buttnershof 38
39606 Iden



einmaliges Gutshofsanwesen Buttnershof

aus Adelskreisen auf 5,5 Hektar Areal

O_t_)g'ekt-Nr.: 262
Buttnershof 38
39606 Iden

Stadtteil: Biittnershof

Objektart: Hotelanwesen
Preis: 1.850.000 €

Gesamtflache ca.: 3.150 m?
Gastraumflache ca.: 200 m2
Verfligbar ab: sofort

Objektbeschreibung

Willkommen bei diesem einzigartigen ca. 5,5 Hektar weitlaufigen
Gutshofanwesen aus Adelskreisen, das zum Kauf steht! Diese
atemberaubende Immobilie befindet sich in Bittnershof bei Iden in
der schonen Altmark im Nordosten Sachsen Anhalts und bietet
eine Vielzahl von Médglichkeiten fir potenzielle Kaufer. Das
Hotelanwesen ist ideal firr Investoren, die in die Gastronomie-
oder Hotelbranche einsteigen mdchten und nach einer exklusiven
und historischen Immobilie suchen. Der Gber 250 Jahre alte, unter
Denkmalschutz stehende Adelssitz der Familie von Katte von
Kucke wurde stilgerecht und mit viel Liebe zum Detail zu neuem
Glanz erweckt.

Das Gutshofanwesen besticht durch seinen historischen Charme
und seine beeindruckende Architektur. Mit insgesamt 20 Zimmern
bietet das Anwesen gentigend Platz fiir Gaste, die eine luxuritse
Unterkunft suchen. Die groRziigigen Veranstaltungsrdaume eignen
sich perfekt fir Hochzeiten (eine AuRenstelle des Standesamtes
befindet sich im Haupthaus), Tagungen oder andere Events.
Darliber hinaus verfugt das Anwesen Uber eine gut ausgestattete
Kiche und ein gemdtliches Restaurant und 2 AuRRenbereichen, in
dem die Gaste kulinarische Kostlichkeiten genieRen kénnen. Fir
Feiern stehen verschiedene Raumlichkeiten zur Verfiigung: Der
kleine Saal mit angeschlossener Terrasse (80 Personen) und das
Jagdzimmer (30 Personen), das Wilhelm-Busch Zimmer oder die
Backstube.

Blittnershof Gutshausanwesen mit Umgebung

Daruber hinaus verfigt das Anwesen uber eine groRRe, gepflegte
Parkanlage mit altem Baumbestand, Volieren mit Rundweg,
Nachbildung des Gutshauses im MaRstab 1:20 (Kinderspielhaus),
Spielplatz mit Seilbahn. Hier gibt es auch viel Platz fir
Wohnwagen/Wohnmobile — in einem aufwandig gestaltetem/sehr
schonem Gebaude (Pavillon) findet man den Sanitarbereich. Fir
AuRenveranstaltungen, die sich hier perfekt durchfihren lassen,
steht auch ein gut ausgestatteter Ausschank mit groem Grill und
Zapfanlage zur

Verfligung.

Im weitlaufigen Park befindet sich auch der von Grund auf sanierte
historische Eiskeller. Auf dem Vorhofgelande (Pferdestall) befindet
sich ein weiterer grofRer Ausschank mit Kicheneinrichtung (200
m2).

Biittnershof 38 Detailansicht

Das Anwesen ist von einer malerischen Landschaft umgeben, die
Ruhe und Erholung verspricht. Die weitlaufigen Grunflachen
bieten Platz fir Outdoor-Aktivitdten und laden zu Spaziergangen
ein.

Buttnershof selbst bietet durch die Alleinlage eine gute Mdglichkeit
fur Unternehmen in der Gastronomie- und Hotelbranche. Der Ort
verfligt Uber eine gute Verkehrsanbindung und ist leicht zu
erreichen. Darlber hinaus gibt es in der Umgebung zahlreiche
Sehenswirdigkeiten und Freizeitaktivitaten, die den Gasten des
Gutshofanwesens ein abwechslungsreiches Programm bieten.

Mit  seiner historischen  Architektur, den groRzigigen
Veranstaltungsraumen und der malerischen Landschaft ist diese

Immobilie ein echtes Juwel. Wenn Sie auf der Suche nach einer
exklusiven und vielseitigen Immobilie sind, dann sollten Sie sich
diese Gelegenheit nicht entgehen lassen!

Pavillion mit Ausschank und Sitzplatzmdglichkeiten
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einmaliges Gutshofsanwesen Bittnershof

aus Adelskreisen auf 5,5 Hektar Areal

Obg'ekt-Nr.: 262
Buttnershof 38
39606 Iden

Stadtteil: Buttnershof

Objektart: Hotelanwesen
Preis: 1.850.000 €

Gesamtflache ca.: 3.150 m?
Gastraumflache ca.: 200 m?
Verfligbar ab: sofort

Ausstattung

Gesamtflache der Gebaude (AulRenmalie)

. Backstube ca. 7,5x 12 m

. R&uchereica. 3,8 x7m

. Pavillon mit Ausschank und Sanitarbereich (Du/WC)
ca.6x3mundca.9x3m

. Werkstatt/Remise ca.13,5x 6 mundca. 5x 5 m

. Kinderspielhaus ca. 9 x 3,5 m

. Alter Pferdestall mit ca. 200 m?
Wohnkomplex ca.13,2 x 27,7 m

. Pferdestall mit ausgebautem gro3em Imbissbereich

ca.13,3x35m
. Alter Rinderstall ca. 61 x 13,2 m
. Fahrradgaragen ca. 5 x 19 m Blick in die Jagerstube

. Stall (Bauvorrate) ca. 10,7 x 30 m

. Feldscheune fiir Ziegen ca. 5 x 4 m

.10 St. Volierenjeca. 3 x6 m

. grolBe Voliere ca. 13,5x24,5m

. Schuppen (Lagerplatz Feuerholz) ca. 8,3 x 8,3 m

Gutshaus:

Zimmer/Betten (Gutshaus)

Hotel 8 DZ davon 7 Zi aufbettbar

linker Fligel - 2 Fewo je 2 Schlafraume — 1 x 2 und 1 x 3 Betten

3. Etage linker Fligel — Wohnung ca. 65 m?

rechter Fliigel — Wohnung 1. Etage ca. 100m2

rechter Fliigel — 2. Etage ,Suite” 3 Schlafraume (5 Betten), stilvoller Salon,
Du/WC

Heizung

rechter Fliigel — Olheizung (modern)

linker Fliigel + Hotelbereich — Holzvergaser alternativ Olheizung
(automatische Umschaltung)

Holz muss nicht erworben werden, Vorrate vorhanden + standiger Anfall in
der Parkanlage

200 m? Wohnkomplex (alter Pferdestall) Flissiggas (Fufbodenheizung im
EG)

Platze Gastraum
. vorderer Bereich 25
. hinterer Bereich 32
. Saal 80
. AulRenterrassen
1 x 40 vor dem Gastraum
1 x 20 vor dem Saal
Fur div. AuRenveranstaltungen 150 Platze in der Parkanlage

Das Gelande ist offen und kann auf eigene Faust besichtigt werden.
Desweiteren kdnnen Sie sich von dem Angebot des Restaurants
Uberzeugen.

Hinweis:

Das Objekt ist vollstdndig ausgestattet und kann sofort ilbernommen
werden. Samtliches Inventar, Marketing und auch die Betriebsmittel
(Homepage) sind bereits im Kaufpreis enthalten.

Bittnershof 38 Riickseite
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einmaliges Gutshofsanwesen Bittnershof

aus Adelskreisen auf 5,5 Hektar Areal

Objekt-Nr.: 262
Buttnershof 38
39606 Iden
Stadtteil: Buttnershof Objektart:
Hotelanwesen Preis: 1.850.000 €
Gesamtflache ca.: 3.150 m?
Gastraumflache ca.: 200 m?
Verfugbar ab: sofort

Anmerkung

Die von uns gemachten Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers bzw. der Verkauferin. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Gewahr bzw. Haftung dbernommen werden. Ein
Zwischenverkauf und Irrtimer sind vorbehalten.

AGB

e
/é?ﬂ.'ﬂﬂm |

Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
hin. Durch weitere Inanspruchnahme unserer Leistungen
erklaren Sie die Kenntnis und Ihr Einversténdnis.

Sonstiges

Auf Wunsch empfehlen wir lhnen Finanzierungsexperten.

Weitere Unterlagen zum Objekt auf Anfrage.

Modell Bittnershof fiir die kleinen Gaste

Nebengebaude
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einmaliges Gutshofsanwesen Buttnershof
aus Adelskreisen auf 5,5 Hektar Areal

Objekt-Nr.: 262

Buttnershof 38

39606 Iden

Stadtteil: Buttnershof Objektart: Hotelanwesen
Preis: 1.850.000 € Gesamtflache ca.: 3.150 m?
Gastraumflache ca.: 200 m?

Verfuigbar ab: sofort

Blttnershof Vorderansicht

Buttnershof Riickansicht

Stand: 13.06.2024 Seite 5/6




einmaliges Gutshofsanwesen Buttnershof

aus Adelskreisen auf 5,5 Hektar Areal
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Objekt-Nr.: 262
Bittnershof 38
39606 Iden
Staditeil: Biittnershof
Objektart: Hotelanwesen
Preis: 1.850.000 €
Gesamtfléache ca.: 3.150 m?
Gastraumflache ca.: 200 m?
Verfiigbar ab: sofort

Kiel Stralsund

[212]
E251
. haumé.ur:;te' Grej Tgwa‘i

Wisrhar m
L7 - Liibeck wisma
115 ]
12}
Lineburg e
L]
Cele Biittnershof
o
o
3 Braunschweig
4 L]
Hildesheim & =, Magdgburg
Li+]
L7
Cottbus
Gottingen
o Halle (Saale}

Werben

SPANINGEN

sECK

ELLINGEN

»
5
o
&
=
0

Langensal

WUSTERDAMM

Seite 6/6



e

a||g1sapiald pun ueyossny

O\ et T
usbunuyomusiiag sje yone B il L A% Ry e _ :
7 usbunuyomispsguel| TR, OV L N e - R A :

. o atiesepuelg N ..Utmw : A < R
asselis] i ,wu.w._@:mammm_ .y, : v“_: homm.‘,..u_ | e . o
uolj! Bc . JweloH ‘ oY
.J“Ehhl - 3 M L-.......-

" g = -

SRy A e nel R

R S =
e ——



Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie
es zuruck an:

GHW Immobilienconsulting GmbH
Schwielowseestralle 111d
14548 Schwielowsee

Telefon: 033209449922
E-Mail: kontakt@ghw-immo.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der
folgenden Dienstleistung:

Bestellt am (*)/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s) (*):

Anschrift des/der Verbraucher(s) (*):

Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s) (*) (nur bei Mitteilung auf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen



Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB) der GHW (Gewerbe-Haus-Wohnen)
Immobilien Consulting GmbH

Fir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes
ungeschadet einer Maklerprovision der Gegenseite bei Erwerb eines Objektes durch
ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefahrten oder einen Angehorigen bzw.
Verwandten, soweit das erforderliche Naheverhaltnis besteht, die ausgewiesene
Maklerprovision vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit
zusammenhangenden Nebenabreden an die GHW Immobilien Consulting GmbH.
Das Maklerhonorar ist bei Abschluss des Vertrages durch unseren Nachweis oder
unsere Vermittlung fallig.

Der Empfanger des Angebotes ist verpflichtet, alle Angebote, Mitteilungen und
Unterlagen vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit
Zustimmung der Gesellschaft gestattet. Wenn im Falle unbefugter Weitergabe des
Maklerangebotes ein Kaufvertrag zwischen Dritten und dem nachgewiesenen
Verkaufer zustande kommt, hat der Auftraggeber diejenige Provision zu bezahlen,
die er im Falle des eigenen Erwerbs hatte bezahlen mussen.

Hinsichtlich des Objektes ist die GHW Immobilien Consulting GmbH auf die
Auskunfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Bauherrn, Bautrager und Behorden
angewiesen.

Insoweit beruhen samtliche Informationen auf den ungepruften Auskinften von Dritten.
Eventuelle Berechnungen verstehen sich als unverbindliche Beispiele. Fur die
inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit ist jede Haftung ausgeschlossen.

Daruber hinaus kann die GHW Immobilien Consulting GmbH fur Objekte keine Gewahr
ubernehmen und fur die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Die Angebote der GHW Immobilien Consulting GmbH sind freibleibend und
unverbindlich. Ein Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleibt vorbehalten.

Die GHW Immobilien Consulting GmbH nimmt keine Vermodgensgegenstande
entgfegen, die der Erfullung vertraglicher Vereinbarungen zwischen Verkaufer und
Kaufer dienen.

Bei Streitigkeiten ist der Gerichtstand Potsdam.

GHW Immobilien Consulting GmbH
Schwielowseestralte 111d

14548 Schwielowsee OT Caputh
Stand: 13.06.2024





